Véssrosnamény Viros Onkormdnyzata Polgdrmesterétsl
4800 Véasarosnamény, Tamdsi A. u. 1.
Telefon/ Fax: +36 45 470 022
e-mail: polgarmester(@vasarosnameny.hu
honlap:www.vasarosnameny.hu

Ugyirat széma: 151/1185- 4/2019.
Készitette: Czirjakné dr, Janovszki Szilvia vagyongazdélkodasi és igazgatasi ligyintéz8/Jegyzbi Titkarsdg

A hatérozati javaslat elfogaddséhoz
egyszerli t8bbség szilkséges!

ELOTERJESZTES
— a Képvisel6-testlilethez —

a Terillet- és Teleptilésfejlesztési Operativ Program keretében elnyert pélydzathoz kapcsolédé
ingatlanok visdrlisara
(Készillt: a Képvisel6-testiilet 2019. mércius 28-i Ulésére)

Tisztelt Képviseld-testillet!

Vésérosnamény Véros Onkorményzata 4ltal a ,,Z51d véros kialakitésa” targyt felhivasra benydjtott TOP-
2.1.2-15-SB1-2017-00040 azonos{té sza&mu projekt keretében a Vésdrosnamény J6kai Mér it 59. szam
alatti Edtvs-kiria kerti] feltjftdsra.

Onkorményzatunknak a pély4zat megval6sitasdhoz ingatlant, illetve ingatlanrészt szilkséges vasérolnia.

Jelen eléterjesztés a palydzathoz kapcsol6d6 ingatlanvésarldsokat hivatott ddntéshozatalra elSkésziteni.

A pélyézat cime és a projekt rtyvid leirdsa:

A TOP-2.1.2-15-SB1.2017-00040 azonosité szdmG ,A vdsdrosnaményi Edtvis-kiria ¢és
kornyezetének rekonstrukciéja” cimi projekt f6 célja: kozdsségi terek fizikai rehabilitdcitja, az
Estvds-kuria feljitisa, a kérnyezetminGség javitdsa (zoldfelitletek, szabadidd terilletek). Ezéltal jobb
életfeltételek alakithaték ki, amelyek javitjdk a lakossdg, a véroslatogatok komfortérzetét, a teleplilés
vonzerejét.

A fejlesztés sordn az Edtvds-kiria épillete, a kuria parkja, az Edtvds utca burkolata kerill felujitasra. Az
ingatlan visérldsok eredményeként az épiilet parkolé sziikséglete kerill kielégftésre, valamint a park
névényfeliletének novelésére kertll sor. Az Ebtvds utca végén a tervezett gyaloglt a sportpélya
elérhetBségét valésitja meg, illetve egyfajta 9sszekdtd kapocs a kiiria parkjdval.

Z51d véros kialakitdsa: jobb vérosklima biztositisa, &rnyékol6, lombhullaté, klimatiir§ fajtdkkal. A
gondozott zdldterllet noveli a k8zBsségi kontrollt. A négy kulcselem a természetes léthatésdg, a
megkOzelithetbség ellenbrzése, a teritlethatér jelzése és a gondozottsdg. Gazdasdgélénkitd illetve
kzdsségi céllal torténd éptiletmegtijitis: Az éptilet jelenleg tiresen éll. A felijitds sorén az épletben
kereskedelmi és/vagy szolgéltaté tér alakul, illetve nonprofit szolgéltatéhdz lesz kialakitva (irodék,
nagyterem). Az épitlet arculatdt meghatirozé fSbejérat eldtti mellvéd és homlokrécs feldjitasra kerill, a
tetd hodfarkh cserépfedést, a homlokzat vakolatjavitds utan Uj mészfestést kap. A tervezés legfontosabb
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szempontja az volt, hogy a rekonstrukcié sordn a meglévd értékek ne sériiljenek, ezért tBbbszbri
egyeztetds tortént a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatallal is, hogy végul az épiilet Gjra régi fényében
ragyogjon, mely jelent6s idegenforgalmi vonzerbt jelenthet a véros szdméra.

A pélyézati cél megval6sitdsdhoz — a t6bbszdri sikertelen térgyaldsok miatt - az eredeti elképzeléseket
mddositva, a Vésérosnamény beltertileti 975 hrsz-4 val6ségban Vésdrosnamény, J6kai Mor Gt 49. szdm
alatti ingatlan és a Vésdrosnamény belterlileti 974 hrsz-u valésdgban Vésérosnamény, JOkai Mér Gt 51.
szém alatti ingatlanb6l 462 m” nagységl teriilet megvésarlasa szilkséges. Az ingatlanok megvésérlsa a
Vésdrosnamény beltertileti 974-975 helyrajzi szdm fldrészletek telek-hatir rendezésével térténne.

Az elnyert pélyézati forrdsb6l ingatlanvésarlasra brutté 9 601 200, - Ft 8sszeget tudunk fordftani. A kifrds
szerint & megvaséroland6 ingatlanokra minSsitett értékbecsld 4ltal elkészitett értékbecslés sziikséges. Az
elkésziilt értékbecslési szakvélemények szerint a becsiilt érték a Vasdrosnamény belterlileti 975 hrsz-i
ingatlan esetében 13 700 000.- Ft, a Vésarosnamény belteriileti 974 hrsz-i ingatlanb6l 462 m? nagysagt
teritletre vonatkozéan 1940 000.- Ft. T8bbszori egyeztetés és targyalds eredményeként sikerilt az
ingatlanok tulajdonosaival egyezségre jutni. A kialkudott vételdr 8sszege a Vésdrosnameény beltertileti
975 hrsz-( ingatlanra 13 500 000.-Ft, a V4sérosnamény belterilleti 974 hrsz-i ingatlan tulajdonosai a fent
megjel6lt ingatlanrészre vonatkozéan az értékbecsld ltal megadott 1 940 000.- Ft 8sszeget fogadtak el

Mivel a fenti ingatlanokra vonatkozé bruitdé vAsarlasi 8sszeg teljes mértékben a pélydzatban nem
szamolhaté el, a kiildnbdzetet Snerébdl sziikséges biztositani. fgy a sajat forrds Ssszege: 5 838 800.- Ft.

Eldterjesztésem mellékleteit képezi a hatérozati javaslat, az ingatlanok tulajdoni lap mésolatai,
térképmésolat, valtozasi vazrajz, telekalakitdsi helyszinrajz és értékbecsl6 dltal készitett ingatlanforgalmi
szakvélemények.

Az elbterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Milkodési Szabdlyzatdrdl sz6l6 dnkormdnyzati rendelet

46. § (2) bekezdésének g) pontja alapjdn a Pénziigyi Bizottsdg, a 47. § (2) bekezdésének f) pontja alapjan
a Vdrosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az e¢l6terjesztést tirgyalja meg és a mellékelt hatérozati
javaslatot fogadja el.

Vésdarosnamény, 2019. mércius 20.

Filep Eandor

polgérmester




» Hatdrozati javaslat”
Visirosnamény Véros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
vesesedfecemn(sosesens) mkorményzati hatirozata

Vésirosnamény 975 hrsz-ii, valésigban Vésdrosnamény J6kai Mér Gt 49. sz4m alatti ingatlan és a
Vésérosnamény 974 hrsz-G, valésdgban Visirosnamény J6kai M6r 1t 51. szdm alatti ingatlanbél

462 m? teriilet telek-hatdr rendezéssel torténé megvasarlisdrél

A Képviselb-testilet:

1)

2)

3)

Megtirgyalta a TOP-2,1.2-15-SB1-2017-00040 azonosité szdmd, ,,A vdsdrosnaményi Eotvis-
kiiria és kbrnyezetének rekonstrukcidja” cimii palyézat keretében a vésérosnaményi 975 hrsz-u,
kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épillet megnevezésli, 1 395 m? nagységi, valésdgban
Vésérosnamény, J6kai Mér Gt 49. szdm alatti ingatlan, valamint a vasérosnamenyi 974 hrsz-4,
kivett lakéhéz, udvar, gazdasdgi éplilet megnevezésti, 1 327 m? nagységl, val6sdgban
Vésérosnamény, Jokai Mér 0t 51. szém alatti ingatlanbdél 462 m? terillet (a tovdbbiakban:
Ingatlanok) megvésérl4sara irdnyul6 eldterjesztést.

T4mogatja az Ingatlanok tulajdonjogénak - a vésarosnaményi 975 hrsz-i ingatlant 13 500 000.-
Ft, a vasérosnaményi 974 hrsz-ii ingatlanb6l 462 m? teriiletet 1 940 000.- Ft vételfron t6rténs —
megszerzését, melyhez az Onkorményzat az 5 838 800.- Ft Snrészt a 2019. évi kiltségvetésének

terhére biztositja.

Felhatalmazza és egyben felkéri a Polgirmestert, hogy az Ingatlanok tulajdonosaival az a
foldrészletek telek-hatérrendezésével egybekétott addsvételi szerz6dést kdsse meg és eljirjon az
tigyben.

Felelds : Polgérmester
Hatérid®: 2019. éprilis §.

A hatdrozatot kapjék:

1) Polgarmester, Jegyz0, Aljegyz6 (helyben),
2) Pénziigyi és Gazdélkoddsi Osztaly Vezetbje (helyben),
3) Vagyongazdalkodési- és igazgatdsi Ugyintézd (helyben),
4) Onkorményzati Osztilyvezetb (helyben),
5) Vérosfejlesztési-és Uzemeltetési Csoport VezetSje (helyben)
6) Irattér,
o

Ellendrizte. ..\ AL
Feketéné dr. Lézér Emese aljegyz6

Az eléterjesztés és a hatérozati javaslat térvényességi szempontb6l megfelel.

Vésdrosnamény, 2019, mércius 20,
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‘Vésdrosnaményi Jérdsi Hivatal

4801 Vésérosnamény Alkotmény Gt 7.
E-hiteles térképmédsolat - Teljes masolat
2019.02.27 08:1721
Helyrajzi szém:  VASAROSNAMENY belterillet 974 Megrendelés szinr  7/95/2019
Meéretarény: 1: 1000 Térrajzszim: 10308000002019
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A térképmisolat 2 kiaddst megeld23 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartisi térképi adatbézis tartalméval, A
térképmasolat méretek levételére nemhasméhhaté!
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BALLA MER- FOLD BT,
4804 VASAROSNAMENY, Dedk F. u. 11,
Munkasgbm: 14/2019.

VASARGSNARENY
Belterlilet
Adatszolgdht. sgéma: 2-10572019.

VALTOZASI VAZRAJZ
& 974-875 helyrafz! sxémd fBidrészletelk talok-hatérrontez856r6i

MinGséget tanustts:

,, 2

fng. rend. min. szém: 4026/1995.
AMER-FOCLD

Ph

Méretardny = 1:1 000
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BALLA MER-FOLD Bt. VASAROSNAMENY
Amurievdgzdneve " Belterillet e
Munkaszam: . 14@01%

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ
a $74-37¢ helyrajzi szdmii fBidrésziotek telek-hatdirrondezésérs!
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Milex-Plusz Kft.

4400 Nytregyhiiza, Bercaényi utca 3.
Tel.: 30/925-2410

E-mail; milexplogz@zoho.com

SZAKVELEMENY

4800 Vésdrosnamény,
Jokai Mér Gt 49.
975-Hrsz-u ingatian(ok)

(Kivett lak6hdz, udvar, gazdasdgi épillet)
forgaimi értékének meghatirozisa

Nyfregyhdza, 2019. mércins




Errekelt ingatlan: 4800 Viskrosnaméay, Jikui Mir it 49, 975 Hrss-o ingstlen

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
- INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
Megbizds thrgya . )
(a2 st ingatian s, thousa) ﬂxmhmudm.mepum
Megbih: Vaskrosnamény Viros Onkorményzata 4800
'Vésdrosameény, Taméisi A. u. 1.

Tulajdoni hényad: 1/1-ed
Ertékelés olja: Piaci érték meoghatirozésa
jog megnevezise: Tulajdonjog
Ertékelés alkalmazott médazere: Piaci 8sszehasonlitd, kbitség alaph
Az ingatian fbb jellemz5i
Telek terlilete $sszesen: 1395 m2
Felépitmények alapteclliete bsszesen: 169 m2
Pelépitmények redulailt alapterBiete: 1124 m2
K8 ellitottsdga: viz, villany, ghz, szermyviz
Jelenlegi fumkoid: Kivett lakihéz, udvar, gazdaségi épillet
Extékelés m-m.pjuw 2019, mércius 8, /  Ervényessége: 6 hinap

Megjegyzie: A szakvélemény készitése sonin, a 975 helymajzi safen nom hiteles tulgjdoni lapon
nyilvéntartott adatoket vettilk alapul. (2019.02.27.)

Nyiregyhéza, 2019, méroius 8.

Jogosultabg: Nyfregyhiza MJV V-387/2012-SZ Minbatett-értéiheosl RMI-TOV SOD minbatsds epdt: MRM 13/007

Milex-Piusz Kt 4400 Nyirogyhiza, Boroadnyl utca 3. Tol. 42/311-052 E-mail: interrcal@ohelio.tm




Ertékelt Ingatian: 4800 Visfroanamény, Jkai Moe Gt 49, 975 Hrar-u ingatian
SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA

A megbizés tiirgya

A(2z) Visskrosnemény Véros Onkorményzats 4800 Vésfrosnamény, Tamési A. w. 1. megbizta a(z)
Milex-Plusz Kft. 4400 Nyiregyhéza, Bercsényi uica 3.-t, 8 4800 Vésérosnaméay, J6kai Mor Gt 49.
975 Hrszu Kivett lakohéz, udver, gazdasigi épiilet megnavezésti ingatlan(ok} értékelésével.

Az értékelést szakvileminy készilje az ezen éridkelési szakvdlemiényben megielens Meghizd
személyes adarnll a 2011, évi CXIL Wrviny ax informiicids Onrendelkezdsi jogrol és ax
informdcidsrabadedgrd], tovdbbd a 2016/67%BU Rendelet ( 2016, dprilis 27,) a termdsyetes
szenélyeknek a személyes adatok kevelése tekintetében thrténd védelmérl] & oz ifyen adatok
szabad dramidsdrdl, valamint & 95/46/EK Rendeles hadlyon kivil helyesdsérSl soold
Jognrabilyoknak wegfelels midon kegell,

Az értékelés célja

Az ingatlanértékelés cflja: Piaci érték meghatirozdsa
A nzakértdi vizagilat médszere

A piaci értékmeghatéirozis soréin alkatmazott médszerek

Az éntékelés az FrtékelSk szbvetsépénck eurdpai szervezet (TEGOVA) vagyonértékelési
értékének meghatérozisira vonatiozs médszortani elveknSl szl 25/1997(VIIL 1.} PM. Rendeletben
foglaitak figyelembevételével kéaziilt, melyek a kiivetkezdk.

A pincl fsszohasonlits adatok elemzésén alapuld médsver

A piaci 8sszehasonlfté adatok elemzdsén alapuls értékeléa olyan eljérds, melynek sorin az
értékolendS ingatlan clempit Ssszobagonlitiuk az adott kiraetben a kieelniiitban megtSrtént, konkrét
és ismert adésvételi figyletekbon szerepld ingatianokkal, ilietve kindlati adatokkal.

A mbdazer £5 l6pesei:

L. alaphatmaz kivilasztisa

2. az dsazehasonlfvisra alkalmas ingatlanck kivélasztésa, sdatainek elemzése

3. fajlagos alspérték megillapitisa

4, éetékmbdonits tenyenbk slemszifse (milszaki, épftéazeti, haszndlati szempontok, telekadotisigok,
memmmjmmmw

8. fijlagos alapérték médositésa, fajlagos érték szimitisa

6. végsb érték széimitiisa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként

A hozamszimftison slapulé médszer

A hozamuzimitison alapuls értékelés az ingatian jAvSbeni hasznainak és az exek megszerzése
érdekében folmerhiS kindisok killinbaégébll ( tiszta jivedelem) veazet] o az értdket. Az drodk
megillapitisa azon az elven alapszik, hogy bémmely eazkdz értéke annyi, mint a belSle szirmand
tiszin jovedelmek jelendrtéke,
A mBdszer 5 Wpéset:
1. az ingatlan Ichetséges ( alternativ) hasendlati madjainak elemzése
2. a jovBbeli bevételck és kindfisok becsléso hasmnélati médonként
bhevétolel: az ingatlan hanrnositisibél azirmand rendsreres bevételok
3. a tSkésftdsi kamatlih meghatirozisa
4. a pénzfolyamok jolenériékének meghatéroziss
5. a Jogmagesabb jelenérték kivilaszidsn, mint hozamszémitison alapulb érték

Milex-Pinsz Kft. 4400 Nyfregyhdza, Bercsényl utca 3. Tel. 42/311-052 E-meil: interreal@chello bu




A kiftiség alapr modszor

A médazer 5 Kpesei:

1. & telekérték meghatiroziss ( pisci Ssszehasonlfté médsrerral)

2. a felépitmény Gjraépitési, vagy pdtlisi kbltségének meghetirozisa

3. avulhsok szimitésa (fizfkai, fankeiondlis, kirnyezeti)

4, a felépitmény Gir-cl5él1ftdsi koltségébl] az avulds levonssa és & telokértékkel vald Ssszegzése

Felvetisek és Loridtont feltbtelonéock

1. az éetkbecslés a teljos ingatlanra vonatkozik és a teljes Saszognek az arfinyosftisa,
régzérdekeltaép szerinti megoszifisa érvénytelonitl az drtékbecalést

2. az értékelési jelentés egységes egiszként kezethetd, a részleteket Sndlléan értelmezni nem Jehet
3. az ingutlan értékét per-és techermantesnek fultétolezve hatérozzuk meg

4. 8z értékelda folyamdn statikai, Spiiletdiagnosrtikai, talajmechanikei vizsgélat nem készilit

5. az értékel nem villal felelSsséget clyan késSbb jelentkepd tényerSkirt, amelyek a megillapitott
értékre befolydssal Iehetnek

6. az értékelési jeleatés csak az emiftert falek egyiittes engedélyével adhatd ki harmedik félnek
7. az értékolési jelentés caak a font meghathrozott oéira és idSkorléton belit] hasznéthats fel

8. az értékbecsld nem kistelezhet5 a kérdéses ingatiannal kapcsolstban tanfivallomdsra, birbsdgi
megjelendsre, hacsak eldzetesen nem jitt létre emre vonatkoxzd megillapodis

9. az értékbecslnek szemstyes érdeko nem flizBdik az drtskelés thrgyit képezs ingatianhox
10. jogi vizsghlat s tulajdoni lap vizsghlatén tilmenSen nem trténik
11. o szakvéloményben leirtak,  helyszini spemién litottek alapjdn kerlnek bemutatésm

Milex-Plusz Kft, 4400 Nyfregyhien, Boroséay] utia 3. Tel, 42/311-052 E-mmail: inteereal@chello bm
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Firtékelt Ingotizm: 4800 Viésirosnamény, Jokai Mdr it 49, 975 Hray- ingatian

A B sxemle : 2019, mircins 8.
A szemlén jeleniévd személyek: Mliés Ribert Ertékbecsld
lat, alaprajz
adsatok L i Tulsjdoni lap kelte: 2019.02.27
Telepiilés 4800 Vésdrosnamény,
Besorolds
H_olxglzi szim 975
Me, K ivett lakshiz, udvar, gezdaségi éplilst
Az mg:ﬂm terlilete (m2) 1395
Tulajdonos bejegyzetten Endréné 1/1-ed
Tot N
Széljegy incs

Milex-Plusz Kft. 4400 Nylregyhsza, Bercséayl uiva 3, Tel. 42/311-052 E-mall: interreni@chello.bn




Ertékelt ingatian: 4800 Véskrosnamény, Jékal Mor 6t 49, 975 Hras-u ingatian
Az ingatisnokon talilhats épitletekre vonatkozd fobb miszaki jellemzik és adatek
Fdlphn!uyekilmm _

[Ax bptilct seerkesetl loirkam “Takohiz

éve: -1970-1985
Feltjitas: 1985
Ephieinid bagromiyos
F'5démazerkezet: ton
Falazatok: résthen
Tetbazerkezet: :
Nylliazkedic rp——
Padioburkolatok: PVC, kerimia
Feliiletképpések: foutott, kerimia

Az épilet hagyomiényos modon, idszintes kivitelben épiitt kiritibel 1970-ben. Kb 1985-ben
kibOvitettak, Az éplilet milszaki éllaga & szemién tapaszinitsk alapjén jénak mondhaté. Alsprajzi
ielml:uhaﬁsél:u:mllihaltulaprlljzu:amléltali. Jé1 benapozott éplilet, nyiliszirsi mogfelol6 szolldotst
biztositanak,

‘|Epfeés éve:

Feltijitds:

Fidémazerkezet:

Tetbareriaret:

Padisburkolatok:

Feliiletképzisek:

Kozmi, fités:

Milex-Piusz Kit. 4400 Nyfregyhazs, Bercsényi utca 3. Tel. 42/311-052 E-mall: interreal@chotiou



mhm:mvm. Jokat Mér 1t 49. 975 Hrsz-u Ingatisn
Az Ingatian(ok) elhelyezkedése, dltalinos lefrisa

Az értékolendd ingatisn Visirosamény belterfletén, » kizpontidl kissé tivolabb, a viiros délkeleti réazén, n
41. aminyl Gt mentén ferdl el.

I

A Szabolcs-Szatmér-Bereg megye keleti részén, a magyar-ukrén hatfirts] 21 km-re, a Tisza bal
partjén, s Szamos torkolaténgl fekszik. Athalad rejta a 41-cs fo6t. Budapesttdl kb, 260 km,
thvolségra fekazik, Legkiizelebhi autdpélys hazénkban az M3-gs, mely kb. 10 km. tivolsigra terfil

Azmpﬂmsml&dhnkohﬂnleﬂmmkmem Gépkocsival kdanyen elérhetd. A telok
wmmﬁmm Az ingatlanra minden elérhetd kizml

Viésérosnaméay forgalmas teleptilés Magyarorszhg északkelsti részin, Nyiregyhizitsl BK-re,
mintegy 60 km thvolségra a Tisza mentén, a Szamos torkolstinak kiizelében. A Tisza thlpertjén,
Gergelyiugornyén kialakitott kemping és tidil50vezet kedvenc helye a kikapcsolddni viigytknak.
Nagyméretli homokos part. Kisrlikerftett, perkositott pihenbrész. Hideg-meleg vizes szociélis
Ktesitmény. Kempingezés és tdborozisi lebetSaég 2 kdzelben. Szémos vendéglétsipari ogység és
sadrakonshely.

=
|
|
|
:

Az ingatian a teleplilés DK-1 réazén, a 41. szimdi fGt mentén teril] ol. Az ingatian kbzmiellitisa
teljes. Az ingatlanon egy j6 miiszaki 4llagd lakééptilet terfil el, mely bagyominyos médon épdilt,
tégia és vilyog falazattal, fokiszintes tagoltsiganl. A lakiépittet toldalékiben egy gazdasfgi épfilet
és gardzs terill el, ahonman az éptilet flitdse is biztositott. Az ingatlan jogilag rendezettnek
tekinthet5.

Milex-Finsz K& 4400 Nyiregyhdzs, Bercséay! utca 3. Tel. 42/311-052 E-mail: interreel@chello.hu




Ertékelt ingatlan: 4800 Vésérosnamény, Jokai Mér it 49. 975 Hrsz-u ingatian

AZ INGATLAN ERTEXBECSLESE

Az éstéieléat lehetbeég szerint logalibb két féle modszerrel ajéniatos elvigezni.

Jelen esetben 2 piaci Ssszshasonlité médszert alkalmartuk korrekeids tényeabk figyelembe véiclével,
mive] elegendd Ssaxchasontits adat 4l rendelkezésre.

A kiitség alapd értékelési médazer alkalmazisa, mely az éplilstek 1tesftési kliségébbi kitndulva a
mefiszaki és funkelonélis avnltsigga! csOkkentett értéket hatbrozza meg, ellenbrafsként alkalmaztuk.

A hozamalapii megkBzelftést nem alkalmazzuk, Alternatfv funkciéként bérleti hasznosiths is Ichettaégos,

A kapott eredményok a médszerek eltéréssb5! fakadian kblonbtzbek. Az eltérésck okainak feltinfsa utén
tehetnk javaslatot a végsb forgalmi értékre.

Alkalmarott médszerek

A piacl Seszehasonlité mdédszerek kBrill 2 piros Bsszehasonlits mddot alkalmazzuk, mivel
Saspehasonlitisra alkalmas, teljesen megegyez5 adoitsdgi és funkciGjk ingatianok nagy saémben nem
jelonnck meg a kirnyezetben.

A médszer lényege, hogy a kivélaszioit Ssszehasontits elemek tulsjdonségait egyenkeént vetjiik dasze a

végeralik el. A pérosival meghatérozott korrighlt értékok dsszességének Atlagét figyelembe
kapjuk meg a korrigilt fajlagos értdket.

%g(mm)mmmmmwmw

EWWL;WWMM

Milex-Plosz Kit. 4400 Nyiregyhéza, Beresényl utca 3. Tel, 42/311-052 E-mail: interreal@ohelio.bu




Firtdkelt ingatian: 4800 Vishrosnamdny, Jiksl Mée it 49. 975 Hre-u ingafian

RirGiisrze husonl ot inpOIm ok Imelites
Az épitmény értikinek wegillipitias: Placl Ssszehnsonlit adatok clomzise.
A piaci Ssszzhasonlith adatok a telakértificet: TARTALMAZEAK NEM TARTALMAZZAR

Erthkelt logatian Tagatian L Togatia 1L Tagatina TiL
4300 Visiromtanény, Visdrosnsmény Vislrosamény Vislromaméiry
} Jikal Mér d1 49, beltertilet belertilet alrerdl=
Kivett lakthéy, | lniShiz, 1980-as éveikben [labéhir, 1990-gs évokbon dpiit}  lakihis, 1992-ben dpals, j6
Lofréc: udvar, gerdestgl | épti, jo milezak dllngi, » [} oxfexsi dliagh, a kocpouth) sefazsii llega. & bospoothoz
dphiet Mizpotsthes: kneed kbesl, 3 mxbds khenl
Telok tertlet 1305 m2 245 m2 703 m2 §00m2
Feléplitmény for. 124m2 i 110 m2 128 m2 107 m2
i (FY) 15000 000 Ft 16 080 600 Pt 14 008 0C) Fy
- (Prm2) 136364 Pt 125 000 Pt 130 B41 5t
| Adlat Sbevde: e foeiancontE?iddes | mpuifiontinoonim01170 |  hitoe/inastis con/28700000
Adst idipot: 2019 2019 2019
{Kinlsti fr korrekold % (tranzekoid -10% -10% -10%
Faflagos i (Pym2) 10728 't 112500 ¢ 17808 Fy
S — —_— — e =
{Alspeernler: 5% ™ 10%
| Smerimet: 0% % 0%
fllapot: -10% -10% 5%
{Géphent: 0% -5% %
Im 0% % 5%
|Hasnosithmtiss: 0% % 0%
[Ethelykadés: 0% 0% 0%
| EeBmstraktira: 0% 0% 0%
Teleksudvet: g 2% 5y
|EayS: % 0% %
Onuw ‘ - 1% 4% % __
' i 110500 | 166308 111900

A plact Ooamshascniish alapd midaver eredmiayebiént o 975 helyrajsl ximd 6800 Visérosariiny, Joka Mir ic 49, slatt
elter®id dpiiet becol Srgalmi értéle kerekdtve:

tambirommillié-hétenizewey  Forimt

13°700 600 It amax

1 109 880 F¢
124,389 m2* 109800 Fi = 13657912 Ft |
Milex-Plosx Kt, 4400 Nyiregyhizs, Bercaényi utos 3. Tel. 42/311-952 B-mail: intervesl@eilo.bm




Frtékelt ingatian: 4800 Vésirosnamény, Joknl Mor it 49. 975 Hrer-u ingatian
Telekérték meghatirords 6391/1 Brez: kiltség alapi értékelishex

Ertieltingatien |  Ingatianl. Ty oo Bl Ingattan 1L
4800 Vindrosmamdny, Vdsdrosnonsény Vdsdrosamedny Visdrosnomény
Jékal Mér gt 49. Arpddn, Arpéd a. Gergelpugornya Fo x.
Telek terdlete; 195 m2 1060 m2 990 m2 1074 m3
Eladdsi ir: 3500 006 FY 3300000 Ft 4 290 000 Fr

Korrighlt fajl. ér: (Ff) 75 2833 3524
Norrigiilt fijlagos alapértfic 3040 It
1395 m32 * 3040 'Ft/m2 ~ 4240 800 Ft
A telek forgalmi értéke kerckitve:
4200 00 Ft  azay _ négymiliio-kettbuzizever forint 1
Kiltség alupt megkDzelitly
pisdasigl VoM iiitoig |
Mol Fmaidb : avlis
SH— e s e
Toldaldc 196560 464 % 100% 50% 319] 446
pince 50000 156 0% 100% S0% 273 000
0
0
0
- |
[ 168, 11 620 594
Talekirték + folépitmény = 260000 + 11620594,44 = 15320 594 Ft |

A kBitség alapf médemcrevedményeloint a 975 helyrajai snimdb 4800 Visirosmamény, Jokil Mor Gt 49, nlntti
1/1-ed tulajdonl hinmyadd ingatlzn becstilt forgaim értéke kerelitve:

15 860 000 Ft

Milox-Plusy Kft. 4400 Nylregyhiea, Bereséayi atea 3, Tel 42/311-052 E-mail: interreal@chelio.ba
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Frtékelt ingatian: 4800 Visicomamdnry, Jokai Mor Gt 49, 975 Hrer-u ingatian

Az értékbecslis vigklvetkextetise

A mogbizé utesftisainak megfelelSen, & helyszini szemlén tapaszinitak és a meghizitol kapott
doknmentumok (tulgjdoni lap, alaptérkép, aleprajzok, sth.) alapjén clvégeztlik az ingatlen sziikséges
értfkbecsiését. A hozam alapli médszert nem alkalmaztuk. Az értéket a kiltség alapt midszerrel ellendriztik
le. Az ingntlnn fimkcidjébol adédéan & teriilet bérleti hasznosftisa is feltételerhetS, mely a piaci adatok
bizonytalanséga mistt nem mutat valts eredméayt. Hasonld méretl és fimkeijt ingatian a térségben it
kiszelmiltban nem kerfilt értékesttésre.

Piact értéknek a kiivetkezd definfoidt telintjtik:
,Aznhuﬂltﬁmg.mlymuémmmpjﬁiummmmu egy hajlenddségot mutatd vevd

é6 egy hajlanddsigot mutats elads kizdtt megfelels marketingtovékenységet kitvetd tranzakci6 keretében,
ahol a felek thjékozottan, kifittekintSen és kényszer nélkal jdrtak eL”

A vignb érték meghatérozdisa sondn elegendd szkmi meghizhaté Ssszchasonlité adat birtokiban, a piaci
Osszehasonlfts médszer eredményét fogadjuk el. Az épltiet jelenleg tirolé célm alkalmas. A megillapftott
érték tehormentes &llapotot feliftelez. foraalmi adét nem tartsimaz.

A fentiek figyclembe véiclével a 4500 Viséroanamény, Jokal Mér it 49. 975 helyrajr sximi
ingatianon elterlls épilet 2019. mircivs 8.1 fordulénapra megsllapitott forgatmi értéke:

13 700 000 Ft azarx tizenhdrommillié-hétszbzrezer forimt

A felttintetett érték forgaimt adét nem tartalmaz!

0-90 nap [ o0-i80nap |  180-360nap 360napontdl | ogyedi _

i Tiosazi thvE érvéidllandosg 5%
Piaci adatok megbizhatatlansdginak kockizataf
Egyéb sdatok megbizhutatlanséginak kockizstaf
Rovotelts kényszerbefektetés érvényesitéséaek kockizate] 20%
Bsszes kockiizati érték - Pt
s g TNy

A 4800 Vésdrosnamény, Jokal Mr it 49. 975 helyrajel svimii ingtian 1/1-ed talsjdoni hinyadi
ingatian becsdlt hitelbiztositéki értéke kerokitve:

- Ft axaz

Nyfregyhiza, 2019. méreius 8.

Milex-Plusz Kft. 4400 Nyiregyidiza, Borcaéayl ntca 3. Tel. 42/311-052 E-mail: interreal@ohello.hu
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Estékelt Ingatian: 4800 Vaséromsmény, Jokni Mtr Gt 49. 975 Hrsz-u ingntlan

__ Melldklst
Helytség Alapterdiet Eptilet
Megnevenés m2__|redukels| m2

szl 189 | 100% | 189 Tnkeplet
gzoba 253 10096 253 Iskdépiiet

kbzlekedd 7.74 100% 77 Iakdépdlet
_cltér 405 | 100% | 41 Takoépet

" firdd 611 | 100% | 6,1 Takbepaiet
clbtér 3,09 | 100% | 3,1 Takbégrmiet
konyha 538 100% 5.6 lakﬁgﬂh
kamra 234 100% 23 Iakoddpttlet
Tamra 378 | _100% | 38 Takoépllet
szoba 1544 | 0086 1

7y AL
wo 126 | 100% | 13 Takégtist
sxkifogd } 197 | so% | 1.0 Jakoépiet
gariz 1637 1 40% | 63 toldalik
ticolé 81 30% 24 . toldalék
throlb 942 30%% 2,8 toldalék
térols 12,5 % 38 toldalék
pince 156 | 20% | 3,12 pinco

A
.r Orroeent 168,7 124

Milex-Plusz K&, 4400 Nyiregyhéam, Bercadnyl utca 3. Tel. 42/311-052 E-mail: intesreal@chollo.hn
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Neun hiteles tulajdoni Lap Nem hiteles tulejdoni lap
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4800 Véséarosnamény, Joka! Mér Gt 49 Hrsz: 875




4800 Vésérosnamény, Jokai Mér (t 48 Hrez: 875




4800 Vésérosnamény, Jokal Mdr Gt 48 Hrez 875




ABOD Vésérosnamény, Jokai Mor it 48 Hrsz 975
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Milex-Plusz KR.

4400 Nyiregyhiza, Bercaényi utoa 3.
Tel.: 30/925-2410

SZAKVELEMENY

4800 Visérosnamény,
Jokai Mor at 51.
974-Hrsz-u ingatian{ok)

(Kivett lakéhgz, udvar, gezdasigi épillet)
forgalmi értékének meghatirozisa

g m—

Nylregyhitza, 2019. mércius



Ertékelt ingntlan: 4800 Vésiromanény, Joiad Mie tt 51. 974 Higa- ingatlan

ERTEKELES OSSZEFOGLALQ ADATLAP
INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
Megbézis tirgys . .
(az. érickelt ingatlan me io0, tipusa) HKwelthkéhiz,ndvar,guduigépald
Moghéxb: v&m&yvmﬁnhmminyMAGW
Visdrosnamény, Tamisi A. w 1,

Megbizott: MﬂquuKﬂ.mmnwms.
Az.kﬁﬂ:eitinpﬂancﬁne 4 4800V6:imsm6ny Jokai Mér 1t 51.
Helyrajzi szim / elhelyeziedés: 974 / belteriilet
Tulajdonos{ok): Vass Ferenc, Vassné Jenel Timea 1/2-ed, 1/2-ed
Tulajdoni hinyad: 1/1-ed

. Telek megosztist megeldzd értékbecslés kozeéht
Brtékelés célja: ltertles fejloszbls ofljib6l, piaci érék meghatdrazdsa
Ertékelt jog megneveatse: jiTulsjdonjog
Ertékelés alkalmazoit médazere: Ssszchasonlits, klinég alapd
Az ingatian fbb jellemz5i
Telek teritlete dsszesen: 462 m2  [értékelt 1327 m2 lwnyleg_e_u_
Feldpitményck alapterQiiete Ssazesen: jNetm értékelt
elépitmények redukdlt alapterilete: Nem értékelt
Kizmi ellitottsiga: em relevéns
Jelealegi funkei6: Kivett lak&héz, udvar, gazdasdgi éptilet

siéaap } 2019. mércivs 8./ Ereéayessége: 6 honap

Aktualizilis Fellilvizagalat |

Megijegyzés: A szakvélemény készitése sordn, a 974 helyrajzi mzémi nem hiteles tulajdoni lapon
JWWWIMWVM“MWWM
(2019,02.27.)

- Ft forint
ﬁi 18822, %>

- A

for
'ILEX"'U\M ',,l
Iiés

:5;«:@5‘”
me

Jogosultsig: Nylrogyhiza MIV V-387/2012-87 MinSeitets-értékhecalé EMI-TOV SOD mindsibs sim: MRM 134007

Milex-Plasx Kft. 4400 Nyiregyhiza, Borcaéayl uica 3. Tel, 42/311-052 E-mail: inseereal@chelio.bn




Brtékelt ingatian: 4300 Visérosnamény, Jokei Méx it 51. 974 Hrar-n ingstlan
SZAKFRTOI FELADAT MEGHATAROZASA

A megbiis tirgys

A(z) Vésdrosnamény Viros Onkorméinyzata 4800 Vésdrosnamény, Tamésl A. u. 1. megbizta a(z)
Milex-Plusz Kft. 4400 Nyfregyhiza, Bercsényi utca 3.-t, & 4800 Vésfrosnamény, J6kai Mér it 51.
974 Hrsz-u Kivett lskéhéz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezdsil ingatlan(ok) értékelésével.

Ag érdkelést seakvéiemény hésgitile az exen drtéhelisi sgakvdleményben megjelend Meghivd
szemdlyes adatalt @ 2011, évi CXIL tdrvény ax informdcida dnrendaikeviz! Jogrdl éx az
informécidszabadadgrdl, tovdbbd & 2016/67%/EU Rendelet ( 2018. dprilis 27,) & termisyetes
szemdlyeknek a szemdlves adatok kezeldse tekintetében tirtdnl védelmérdl &s oz Uyen adatok
szabad dramidsdrdl, valamint a 95/46/BK Rendelet hatdlyon kival helyezdsérdl szold
Jogzzabdiyoknak megfelell midon kezell,

Az Ertékelés cllja

Az ingatlanértikelés célja: Telek megosztist megel8z8 értékbecslés kibzcéld terllet fijlesztés
céljébél, piaci érték meghatirorice

A srakirtli vizagélat médazere

A pisci értékmephatérozis sordn alkalmazott médszerek

Az éntékelés az ErtékelSk szbvetségének curépai szervezet (TEGOVA) vagyonértékelési
‘tmutatéjénak modazertani elvel, valamint a tarm&faldnek nem minBatil8 ingatianok hitelhiztoaftéld
drtékének meghatirozdséra vonatkozd mbdszertani elveksb] 82516 25/1997(VIIL1.) PM. Rendelctben
foglaltak figyelembevételével késztilt, melyek a kovetkezik,

A pinci Ssszehasonlits adatok clemzésén alapuld médsxer

A pisci duazehasonifts adatok elemzéeén alapuld értékelds olyan cljfirds, melynek sordn 8z
értskelendd ingatlan elemeit Osszchasonlitjuk az adott kirzetbon a kdzelmilthan megtiirtént, konkrét
¢ ismert addsvételi gyletekben szerepld ingatianckical, illetve kindlati adatokical

A mddszer 5 lépesei:

1. alaphalmez kivélasztésa

3. az daszehasoniitisra alkatmas ingatisnck kivilasztéan, adatainak elemzdae

3 Bjlepes alepdndle mepiilepiing
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S. fjlagos alapérték midoaftéss, fajlagos érték szémitisa

6. végss érték szhmitéisa a fajlagos értdk és az ingatlan mérete azorzataként

A boramsgimftéson alapulé midszer

A hozamszimitison slapulé értékelés az ingatian jovdben! hasznainak és az ezek megszeraise
érdekében felmerfl]5 kindéisok killdnbségebs] ( tiszta jSvedelem) vezeti le a2 értéket. Az érték
meog#lilapftisa azon az elven alapezik, kogy birmely eszkiz értéke annyi, mint 8 belSle szirmazd
tiszin jovedelmek jelenértéke.
A mbdszer 1 lépései:
1. az ingatian Iehetséges ( alternativ) hasznilsti médjsinak elemeésc
2. a jovSbeti bevételck és kindésok becsiése hasznélati mddonként
m oz ingatlan hasznositisibol szirmaz6 rendszeres bevételek
kiadfiaok: befektetésl, Ozemaltetds] kinddnok, kezeldsi-mencdzscldsi kbltségek
3. a thkésitéei kamatlib meghatfrozisa
4, a pénzfolyamok jelenértékénck meghatirozisa
§. a legmagasabib Jelenérték kivilasztisa, mint hozamszimitison alapul6 értéi

Milex-Plusz X ft. 4400 Nylregyhdzs, Berceéayi utca 3. Tel. 42/311-052 E-mail: interreai@chello.ho




A koitség aiapii médazer

A mdédszer £5 lépesei:
1. a telekérték meghatirozisa ( piaci 8sszehasoniftd médsperrel)

1, p felépftmény Gjradpltéal, vagy pétidsi kiltségének meghatirozisa
3. avuldsok szémftésa (fizikai, funkciondlis, kirmyezeti)
4, & foléptmény djra-elddllitdsi kiltségébsl az nvulds levonsisa és a telekértdkkel vals Seszegnive

Felvetések én-Rorlitozs feltbtelendsck

1. az éstdlcbecslés 2 teljes ingatlanma vonatkozik és a teljes Saszegnek az ardnyositisa,
részérdekeltség szerinti megosztiss érvénytelontti &z értékbecslést

2. az értékoldsi jelantés egységes egészként kezelhetd, a részieteket dndlléan értelmezni nem lehet
3. az ingetlan értékét per-és tehermentesnek feltétalezve hatirczyuk meg

4, az &rtékelés folyamén statikai, éplletdisgnosztikai, talajmechanikai vizsghiat nem késziilt

5. az érvékel nem villal foleldaséget olyan késSbb jelentkeab tényezbiist, amelyek a megillapitott
értékre befolyhissal lehetnek

6. ez értékolési jelontés csak az emiftett felek egytittes engedélyével adhats ki harmadik féinek
7. nz értékelési jelentés cuak a fent meghatirozott célra és idSkorldton belit] hasenélhaté fel

8. az értékbecslf nem kbtelezhetd a kéndéses ingatiannal kapcsolatban tandvallomésra, birdsdgi
megjelenésre, hacsak eldzetesen nem jott 1étre emre vonatkozt megiliapodis

9. az értékbecslfnek személyes érdeke nem fiizbdik az értfkelds tirgydt képezs ingatianhoz
10. jogi vizsgilat a tulzjdoni lap vizegilatén tlimenden nem thrténik
11. a szakvéleényben Jeirtak, a helyszini szemién Litottak alspjén kerfiinek bomutatésra

Milex-Pluss Kft, 4400 Nyfregyhiza, Berosdnyl uica 3. Tel. 42/311-032 E-mail: interreal@shiello.ha




Extékelt ingatlan: 4800 Véndromsmény, Jikai Mdr it 51. 974 Hrez- ingatlan

A helyszini szemie idSpontia: 2019, mércivs 8.
A szemlén jelenlévd személyek: Tiés RSbert Ertékbecalé
Kokas Tamds
S — ES——

AZ INGATLANOK mMUTA'rASA

fan- tartdsi adatok L Tulajdond lap kelte: 201 9.02.27
Telecplllés 4800 Visdrosnameény,
Besorolés
Helyrajzi szdm 1974
W Kiveit lakdhéz, ndvar, M éplet
Az ingatlan terfilete {m2) 462
Tolajdonos bejegyzetten Vasg Ferenc, Vesané Jenei Times 1/2-ed, 1/2~ed

Miles-Phusz Kit. 4400 Nyiregyhiza, Berosinryi uire. 3. Tel. 42/311-052 E-mail: intctreal@chello




Erdkelt ingatian: 4800 Vastrosummiény, Jokei Mor it 51. 974 Hrar-u ingutisn
Ax ingatian(ok) eihelyexkedése, STtalénos Iefrdsn

Az detdkelends ingstian Viedrosnamény beltertilstén, & kizpontts] kissé thvolabb, a viros délkelet] részin, a
41. szimti 4t mentén terbl el.

— — —— —= Si———
— Ao Sp— —— e t—

A Szabolos-Szatmér-Bereg megye keleti részén, a magyar-ukrin hatdrtél 21 kin-re, a Tizza bal
partjéts,  Szamos torkolatingl fikezik. Athalad rajta & 41-cs it BudapesttS] kb. 260 km.
tavolsigra fekszik. Legktzelobbi autipélya hazinkban az M3-as, mely kb. 10 km. tévolsdgra terd]
el

Teleptilés

négyszbg alaks, sikfelnletd, réarlegesen bedpitett. Az ingatlans minden elérhets kizmil

MMMWWMW.WMW.AM
bevezetéere kerillit.

VWMMMWMWM.WIEK«,
mintegy 60 km tivolskgra a Tisza mentén, a Szamos torkolatinak kizeléhen. A Tiaza tilpartjén,

GWWHMMMM&WWW;MMW
Nagyméretli homokos part. Karofkeriteit, parkositott pibendrész. Hideg-meleg vizes s2ocidlis
IMM.WQMngaMMSMWMﬁ

Az ingetian a telepitiés DK részén, a 41. szényi f3Gt mentén terdl ol. Az ingatian kbzmbellitisa
mijWmﬁmwwmimwmm
‘mme.MMWauhpﬂmmeﬂlww
képvisels nBvényzet nélkiil

Ingatian jellemuise Garxdasfgi ittekintés

Keritis, nivényzet, kbzmibthelyesés & egyéb nem léthatd tereptirgyak nem képviselik részét az
| extékmeghatirozasnak.

‘Miex-Plosz Kit, 4400 Nylrogyhiza, Berosdayi uice 3. Tel. 42/311-052 E-mail: interreai@obelio.tr




Firtikolt ingatian: 4800 Vésbrosnmndrry, Jakei Mar it 51. 974 Hriz-u ingatian

AZ INGATLAN ERTEKBECBLESE

Az éetdkelést lehetbedg szerint logaldbb két féle médszerrel ajéniatos elvégezni.

Jelen esstben a pisci Ssazehasonlith médszert alkelmaztuk korrekeids téayezbk figyelembe vételdvel,
mivel elegendd Oaszehasonlité acdat 4ll rendelkeéare.

A kbitség alapt értékeléai modszer alkalmezdsa, mely £z éphistek Mtesttési kiltségdbll kiindulva 8
miiszaki s funkciondlis avoltsiggal csBkkentett etéket hathrozza meg, ellendrzésként alkalmaztuk.

A hozamalap’i megkiizelftést nem alkalmazzuk. Alternatfv funkcidként bérleti hasznositis is lehettaégos.

AMM@&:MWMW&MMMWWMM
tehetfink javeslatot a végsd forgalmi drtékre.

Alknimarntt mbdexerel

pinci Bssxehasonlits midazerek izl a péros teszchasontité médot-alkaimazzuk, mivel
alkaltas, teljcsen megegye2) adottsigi és funkeidjd Ingatlanok nagy szémban nem
jelennck meg a kimmyezetben.

Amddmﬁwey,hoynﬁvﬂmmmmﬂﬂédmuﬂddmiaﬁteymmvﬁnkm:
bézis adat (értékelendd ingatian) tulsjdonsdgaivel, azar minden egyes vizsgilt ingation Osszchasonlitisit
MM&AMWWMWWW&

kapjuk meg s korrigélt fajlagos értéket.

Milex-Phusx Kit. 4400 Nylregyhiza, Borosényl uica 3. Tel. 42/331-052 E-mail: intecreal@chello.tm
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Firtieolt ingtian: 4500 Visérosnaraéery Kossuth Lajos it 7. 158 Hree-n ingailan

Piact Ssazehasonlitd alapé meghkizelités:
Az épftméscy értBoinek megillipftdsa: Finci Ssenehasonlitd adatok elemxiee.
A pisci Saszehasontits adatok s telckértéioet: JARTALMAZEAK /NEM TARTALMAZZAK

Extickk ingation Ingatina 1. Tagnedlan M1, Ingatiss ITL
4800 Visdcoananiy, Viadrognamdny Viizirosaméuy Visiromnamény
Jikad Mdr it S1. Arpidn. Ampddu Gergelyugorya.
(Lefvir: wdvar, grdestgi rémkirmivos tolok saaknemiives telok R emtive tals't
olek teriilet: & 1000 m2 990 m2 1074 m2
Eladial 4 (F1) } -3.500.800 Fi 3380 OTAFt 4200 000 F¢
Elalial dr: (Ft/m2) 3500 3333F 3911Ft
Adat forrky: Dok e AG0lan cons/Za4iN 020 DliocMnom A CORARORESS
&iﬁm: 2019 2019 2019
Kindlat] r korrekrh % (rezolnld -10% ~10% «10%
Failagos ér; (Fim2) 3150 Pt 300 Ft 3520Ft
. :
Keeftettady: 0% 0% 0%
Bofplithetieby: 9% %% 0%
Gazdusigi kiieryeaet: 0% 0% 0%
Alak, fema, tertileti méret: 15% 19% I5%
[Fekvis: 0% 0% 0%
[Hasmosithatdeig: 0% 0% 0%
JDomborzati visronyok: 0% 0% 0%
[ofrastrokbin: 0% 0% 0%
[Kdemfivelc: 0% 0% 0%
s Kényszonirtéiralids 15% 15% 19%
Osszes korelocld: % 3% %
firjlngos dir: 4108 2“ 4580
Karrigilt fujinges alaptrték: 4100 Ft
462 m2* 4200 Ft = 1940 400 Ft

Ammmmm-mvmwmunm altertll,
értiicelendd fildteriiet heestilf forgalmi értie kerchiive:

L

forint

Milex-Plasz Xit. 4400 Nylregyhiza, Beroaényl uica 3. Tel. 42/311-052 E-mail: interreul@chelio.hn




Ertakelt ingutlan: 4800 Viskrostamény, Jokal Mir it 51. 974 Hrez-u ingatlan

Az értékbecslés vighbvetkertetise

A meghizh utagiticainak megfelelden, s helyszini szemlén tapasztaliak és a megbizndtsl kapott
dokumentumok (tulajdoni lap, alaptérkep, alaprajzok, stb.) alapjén elvégeztiik az ingatian szlikségos
é&tékbeoslését. A hozam alapti médszert nem alkatnaztuk. Az értéket 2 kilég alapd modszerrel ellensriztik
Je. Az ingatian fonkciéjibsl adéddan a terillet bérleti hasznosfidsa is fultételezhetd, mely a piaci adatok
bizonytalansige mistt nem myatat valos eredményt. Hasonld méretd és funkeiéjl ingatian a téreégben a
kzelnyiitban nem kertilt értékesftéare.

Piaci értélcnek a kivetioezd definfciot tekintjiik:

AZ 8 becstilt 8sszeg, amelyért az értékelés n=pidn az cazkdz gazdit caerédlhet egy hajlandésigot mutatd vevh
és egy hajlandésigot mutaté eladd kiziiit megfelel§ marketingtevékenységet kivetS tranzakei6 keretében,
ahol a felek tijékozotian, kortiltekintben és kémyszer nélkiil jirtak ef.”

Aﬁgsﬁﬂwmwﬂmﬁmﬁmwmmlm
dsazchasoniftt modszer eredménydt fogadjuk el. Az épilet jelenleg tirolé célra alkalmas. A megédllapitott
érték tehermentes fillapotot feltételez, forgaimi adét nem tartalmaz.

A fentiek figyelembe vételével a 4800 Visdromnamény, Jokai Mor 4t 51. 974 helyrajzi seimd
ingstianon elteriils épiilet 2019, mdreius 8. fordulénsprs megiliapftott forgalmi &rtéke:

1940 608 Ft azaz egymilli§-kilencseirnegyvenezey forint
A feltiinteteit érték forgnimi sd6t tartalmax!

)
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A 4800 Vésirosnamény, Jokal Mér dt 51. 974 helyrajzl seémé ingatian 1/1-ed tulsjdont hinyadd
ingatian heesfilt hitelbiztositékd értéke kerekitve:

« Ft neax forint
WNAZE, By
Nyiregyhiza, 2019. mércins 8. i?v"’&“w’%
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Milex-Phuz K& 4400 Nylregyhéza, Bercsémyl utca 3. Tel, 42/311-052 E-mail: interreal@chelio. b




.ARNET F&ldhivatali Informécids Rendszer
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Visdrosnamény i Kirdsi Hivatel
J801 Visdrosnamény Akotriny 61 7.

E-hiteles térképmadsolat - Teljes mésolat

] _ 201902277 08:17:21
Heh rajzi szim:  VASARDSNAMENY betrerillet 974 Mogrendelis sz 7:95.2019
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A térképmisohit a kiadist megelda nupig megegy ek az Ingatlan-n) Ivdntantisi térképi ndmbdzs (artakmival, A
1éeképmisolit miretek lex &iekére nem hasmilbuté!




BALLA MER- FOLD BT, VASAROSNAMENY

4804 VASAROSNAMENT, Dedk F. u. 11. Beltertjet
Murkasoder 142019, Adatszolgdlt. soima: 3-185/2019.
VALTOZASI VAZRAJZ
a 974-975 helyrajzl szémy fOldrészletek telok-hatirmendezésérs/
Méretardny = 1:1 000
Pz, Y X
[ahea], 063428 | 314050
| 2 | ssaate | 214080
| 3 | soaqn7 | 314083 |
[Wrsher |, | og3as | 314088
| 2 | eona30 | 314074 |
(3 | soaes | 31478 |
4 15 | 914078
5 | sesen | oo )
Viltozks olftfl Mapct Villtozfs utinl fepot
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BALLA MER-FﬁLD Bt
me
A munkevigzd nove

Mukeszim: . 14./2019. _ _

VASAROSNAMENY
: helység

e

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ
a 974-975 helyrajzi szému fSldrészietiek tolek-hatdrrendezdsérd]

Méretardny= 1; 750
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]2 el w (ma| o | sim [ o (ha] m (%)
H 2 3 5 [ ] 7 -] 10 i) 12 ”
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978 - |38 ;- { 202 14,48 278 - | 2887 ' | 202 10,88
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4800 Visérosnamény, Jokai Mor at 51 Hrsz 874




4800 Visfirosnamény, J6kai Mdr &t 51.
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4800 Véshrosnamény, Jokal Mor bt SL.
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